
Numer sprawy DP/2310/59/15      ZAŁĄCZNIK NR 3 
 

PROJEKT 

UMOWA NR …………….……… 

zawarta w dniu ……………………. roku w Kielcach pomiędzy: 

Uniwersytetem Jana Kochanowskiego w Kielcach z siedzibą w Kielcach przy  
ul. Żeromskiego 5, zwanym w dalszej części  „Zamawiającym”, reprezentowanym przez: 
……………………. – ……………. 
a 
(w przypadku przedsiębiorcy wpisanego do KRS) 
(nazwa firmy) …………….., z siedzibą w …………..……. przy ulicy ……………., wpisanym do 

rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy …………………………… Wydział 

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS: ………………..., wysokość 
kapitału zakładowego (art. 206 § 1 pkt. 4 k. s. h.), a w przypadku spółki akcyjnej także wysokość 
kapitału wpłaconego (art. 373 § 1 pkt. 4 k. s. h.) zwanym w dalszej treści umowy „Wykonawcą”, 

reprezentowanym przez: 

……………………… – ………………… 

(w przypadku przedsiębiorcy wpisanego do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności 
Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej) (imię i nazwisko) …………………., przedsiębiorcą 
działającym pod firmą ……………… z siedzibą w ……………… przy ulicy ……………………, 
wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej Rzeczypospolitej 
Polskiej, numer NIP: …………….., numer REGON: …………….. zwanym w dalszej treści umowy 
„Wykonawcą”, reprezentowanym przez: 

……………….…….. – …………………. 

w rezultacie dokonania wyboru oferty Wykonawcy w drodze postępowania o udzielenie 
zamówienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego, na podstawie ustawy z dnia 
29 stycznia 2004 roku Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 907 ze zmianami) 
o następującej treści: 

 
§ 1. 

Przedmiot umowy 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania: 

1) dokumentację projektową dotyczącą montażu regulatorów przepływu ciepła c.o. i c.w.u. 
wraz z nadzorem autorskim; 

2) montaż regulatorów przepływu ciepła c.o. i c.w.u. na podstawie dokumentacji projektowej; 

dla Domów Studenckich Uniwersytetu Jana Kochanowskiego w Kielcach, ul. Śląska 15, zgodnie 
z opisem przedmiotu zamówienia i SIWZ, stanowiącymi integralną część niniejszej umowy. 

 
§ 2. 

Termin realizacji umowy 

1. Terminy realizacji umowy ustala się następująco: 

1) wykonanie dokumentacji projektowej – 30 dni, licząc od daty podpisania umowy, 

2) wykonanie montażu regulatorów ciepła – do 15.11.2015 r. 

2. Zmiana terminów, o których mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu może nastąpić wyłącznie 
w przypadku wystąpienia okoliczności niezawinionych przez Wykonawcę, których mimo 
dołożenia należytej staranności nie można było przewidzieć, w szczególności będących 
następstwem działania siły wyższej. 

3. Przez siłę wyższą Strony rozumieją nadzwyczajne zdarzenie zewnętrzne, niezależne od woli 
Stron, którego Strona nie mogła przewidzieć oraz któremu nie mogła zapobiec, a które 
faktycznie bezpośrednio uniemożliwia lub zasadniczo utrudnia realizację przedmiotu umowy, 
w szczególności wojnę, przewrót, zamieszki, rebelia, strajk w branżach mających zasadniczy 



wpływ na terminowa realizacje umowy, decyzje odpowiednich władz mające wpływ na 
wykonanie umowy. 

4. Zmiana terminu realizacji umowy może nastąpić wyłącznie za zgodą Zamawiającego na 
pisemny wniosek Wykonawcy, zawierający uzasadnienie zmiany terminu. 

 
§ 3. 

Projektowanie 

1. Wykonawca oświadcza, że jest uprawniony i posiada niezbędne kwalifikacje oraz odpowiedni 
potencjał wykonawczy do pełnej realizacji umowy. 

2. Zakres prac projektowych obejmuje w szczególności: 

1) wykonanie inwentaryzacji projektowej branży elektrycznej i sanitarnej; 
2) wykonanie projektu budowlano – wykonawczego branży instalacji sanitarnej; 
3) wykonanie projektu budowlano – wykonawczego branży instalacji elektrycznej; 
4) wykonanie przedmiaru robót branży sanitarnej i elektryki; 
5) wykonanie kosztorysu budowlano – wykonawczego branży sanitarnej, budowlanej 

i elektryki; 
6) wykonanie STWiORBM specyfikacja techniczna; 
7) pozyskanie niezbędnych uzgodnień i pozwoleń. 

3. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania prac projektowych objętych umową, zgodnie 
z postanowieniami zawartymi w umowie, zasadami współczesnej wiedzy technicznej, 
należytą starannością, zgodnie z obowiązującymi przepisami w tym techniczno – 
budowlanymi i ochrony środowiska, norm i warunków technicznych z uwzględnieniem potrzeb 
i specyfiki przedmiotowej dokumentacji, wymaganiami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo 
budowlane (Dz. U. z 2013r. poz. 1409), ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamówień 
publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 907 ze zmianami), rozporządzeniem Ministra Infrastruktury 
z dnia 2 września 2004r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, 
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu 
funkcjonalno – użytkowego (tj. Dz. U. z 2013r.poz. 1129) rozporządzeniem Ministra 
Infrastruktury z dnia 27 kwietnia 2012r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 
budowlanego, (tj. Dz. U. 2012r., poz. 462 ze zmianami), rozporządzeniem Ministra Transportu 
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 18 maja 2004r. w sprawie określania metod 
i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac 
projektowych oraz planowania kosztów robót budowlanych określonych w programie 
funkcjonalno – użytkowym (Dz. U. Nr 130 poz.1389). 

4. Dokumentacja projektowo – kosztorysowa musi być wykonana w stanie kompletnym z punktu 
widzenia celu, któremu ma służyć. 

5. Strony ustalają, iż do obowiązków Wykonawcy w trakcie przeprowadzania inwentaryzacji 
należy: 

1) ustalenie i uzgodnienie z Zamawiającym rozwiązań, szczególnie w zakresie rozwiązań 
projektowych, zastosowanych materiałów i urządzeń, których propozycje Wykonawca 
przedstawi do akceptacji Zamawiającemu; 

2) uzyskanie wszelkich wymaganych prawem opinii, map, uzgodnień, w tym również 
uzgodnień międzybranżowych, i innych dokumentów, o których mowa w niniejszej 
umowie, umożliwiających realizację inwestycji; 

3) sprawdzenie rozwiązań projektowych w zakresie wynikającym z przepisów; 
4) opracowanie szczegółowej specyfikacji technicznej z wyszczególnieniem cech 

technicznych i jakościowych materiałów; 
5) zaopatrzenie dokumentacji w wykaz opracowań. 

 
§ 4. 

1. Dokumentacja projektowa opracowana zgodnie z umową podlega ochronie przewidzianej 
w ustawie o prawie autorskim i prawach pokrewnych. 

2. Z chwilą zapłaty za dokumentację projektową na Zamawiającego przechodzą autorskie prawa 
majątkowe do utworu określonego w ust. 1 oraz prawo zezwalania na wykonywanie autorskich 



praw zależnych w odniesieniu do dokumentacji projektowej objętej  umową  na  polach 
eksploatacji wymienionych w art. 50 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i 
prawach pokrewnych bez obowiązku zapłaty dodatkowego wynagrodzenia, a w szczególności 
do: 

1) wykorzystania w całości lub w części do realizacji inwestycji; 
2) utrwalania; 
3) rozpowszechniania - upubliczniania w taki sposób, aby każdy mógł mieć do niego dostęp 

w miejscu i czasie przez siebie wybranym; 
4) zwielokrotnienia każdą możliwą techniką, w szczególności poprzez drukowanie, 

wykonywanie odbitek przy użyciu nośników magnetycznych, cyfrowych, technik 
komputerowych; 

5) wprowadzenie do obrotu; 
6) zlecenie wykonywania zależnych praw autorskich innym podmiotom; 
7) wprowadzenie do pamięci komputera. 

Przeniesienie tych praw nie jest ograniczone czasowo ani terytorialnie. 

 
§ 5. 

Nadzór autorski 

1. W zakresie obowiązków dotyczących wykonywania nadzoru autorskiego, o którym mowa  
w § 1 ust. 1 pkt. 1) umowy, Wykonawca pełnił będzie specjalistyczny nadzór autorski 
(w sposób ciągły) na żądanie Zamawiającego i ma obowiązek stawienia się na budowie 
w terminie wskazanym przez Zamawiającego. Podjęcie czynności nadzoru oraz jego 
realizacja powinny nastąpić każdorazowo niezwłocznie, nie później niż w terminie 2 dni 
roboczych od zawiadomienia przez Zamawiającego, chyba że strony ustalą inny termin. 
Strony postanawiają, że formą zawiadomienia Wykonawcy jest zawiadomienie dokonane 
przez Zamawiającego w formie pisemnej, elektronicznie lub faksem. 

2. Nadzór autorski sprawowany przez Wykonawcę obejmował będzie w szczególności: 
1) udział na wniosek Zamawiającego w komisjach i naradach technicznych organizowanych 

przez Zamawiającego, 
2) stwierdzanie w toku wykonywanych robót budowlanych zgodności ich z opracowanym 

projektem, 
3) wyjaśnienie wątpliwości dotyczących projektu i zawartych w nim rozwiązań oraz 

uzupełnianie szczegółów dokumentacji projektowej, 
4) uzgadnianie z Zamawiającym możliwości wprowadzenia rozwiązań zamiennych 

w stosunku do przewidzianych w projekcie, w odniesieniu do materiałów i konstrukcji oraz 
rozwiązań technicznych i technologicznych, 

5) podejmowanie wszelkich działań, aby zakres wprowadzanych zmian nie spowodował 
zmiany zatwierdzonego projektu budowlanego wymagającej uzyskania nowego 
pozwolenia na budowę, jeżeli jest ono wymagane, 

6) udział w odbiorach częściowych, odbiorach robót zanikających oraz w odbiorze 
końcowym, 

7) konsultacje z wytwórcami, dostawcami, dystrybutorami materiałów używanych do 
realizacji robót budowlanych, 

8) udział w próbach szczelności instalacji i rozruchach, 
9) dokonywanie zmian w dokumentacji projektowej na wniosek Zamawiającego np. 

w sytuacji, gdy zmiany te będą wymagane przez przepisy obowiązującego prawa. 

3. Wykonawca zobowiązuje się do obecności w miejscu prowadzenia inwestycji minimum 1 raz 
w tygodniu. W uzasadnionych przypadkach Wykonawca zobowiązany jest do obecności na 
budowie również w innych uzgodnionych przez strony terminach, jeżeli jego obecność będzie 
konieczna do realizacji inwestycji. 

4. Każdy pobyt Wykonawcy na budowie potwierdzony będzie wpisem do dziennika budowy oraz 
kartą pobytu potwierdzoną przez przedstawiciela Zamawiającego. Karta pobytu sporządzana 
będzie w dwóch egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron. Karta pobytu zawiera datę 
przebywania Wykonawcy na budowie oraz wykaz faktycznej ilości godzin w ramach, których 
pełniono nadzór autorski 

5. Na pisemne wezwanie Zamawiającego, Wykonawca zobowiązuje się oddelegować 



uprawnionych projektantów do miejsca, w którym realizowana będzie inwestycja, w możliwie 
najkrótszym czasie, nie później jednak niż w terminie 2-óch dni roboczych licząc od daty 
powiadomienia. Za działania lub zaniechania osób (projektantów), które w imieniu Wykonawcy 
będą wykonywać czynności w ramach niniejszej umowy, Wykonawca ponosi pełną 
odpowiedzialność, jak za własne działania lub zaniechania. 

6. Wykonawca oświadcza, że nadzór autorski sprawowany będzie z należytą starannością 
zawodową przez osoby posiadające uprawnienia określone przepisami ustawy Prawo 
budowlane oraz ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej 
działalności. 

7. Czynności w ramach sprawowanego nadzoru autorskiego wykonywane będą przez cały okres 
realizacji inwestycji, tj. od dnia wprowadzenia wykonawcy robót budowlanych na budowę do 
czasu zakończenia i odbioru końcowego robót i uzyskania pozwolenia na użytkowanie. 

 
§ 6. 

Rozliczenie wynagrodzenia za wykonanie dokumentacji projektowej 

1. Wynagrodzenie Wykonawcy za prawidłowe wykonanie dokumentacji projektowej, o której 
mowa w §1 ust. 1 pkt. 1) łącznie nie może przekroczyć kwoty brutto ………………….. zł 
(słownie: …………………………… zł) w tym należny podatek VAT. 

2. Wynagrodzenie obejmuje wszystkie koszty związane z prawidłowym, zgodnym 
z obowiązującymi prawem i sztuką budowlaną oraz ryzyko związane z wykonaniem 
przedmiotu umowy. 

3. Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany stawki podatku VAT, z zastrzeżeniem, że 
w takim przypadku cena brutto nie ulegnie zmianie. Zmiana wymaga formy pisemnej pod 
rygorem nieważności w postaci Aneksu, podpisanego przez obie strony. 

4. Wynagrodzenie określone w ust. 1 niniejszego paragrafu ma charakter ryczałtowy, zawiera 
wszystkie koszty związane z wykonaniem umowy, w tym m.in. koszty wszystkich uzgodnień 
wymaganych przepisami prawa, warunków technicznych i realizacyjnych, opłat 
administracyjnych, map do celów projektowych, badań, raportów, pomiarów, pozwoleń i 
innych wynikających z niniejszej umowy, a także wynagrodzenie za przeniesienie praw 
autorskich oraz wykonywanie nadzoru autorskiego. 

5. Wykonawca nie może żądać podwyższenia należnej mu kwoty z tytułu realizacji niniejszej 
umowy, chociażby w chwili jej zawarcia nie przewidział dodatkowych kosztów oraz albo 
koszty okazały się wyższe niż przewidywane. 

6. Zamawiający zobowiązuje się zapłacić Wykonawcy wynagrodzenie w  terminie 30 dni licząc 
od dnia doręczenia prawidłowo wystawionej faktury – przelewem na konto bankowe 
wskazane na fakturze. Podstawą do wystawienie faktury będzie podpisany bezusterkowy 
protokół odbioru. 
Osobą uprawnioną do odbioru faktury jest ………………………………………….. 

7. Protokół odbioru musi być zatwierdzony przez wszystkich członków komisji odbioru w skład 
której wchodzą: 

1) przedstawiciel/przedstawiciele Zamawiającego; 
2) przedstawiciel Wykonawcy. 

8. Dane płatnika: Uniwersytet Jana Kochanowskiego w Kielcach, 25-369 Kielce, ul. 
Żeromskiego 5, NIP 6570234850. 

9. Za datę zapłaty strony przyjmują datę obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego. 

10. W przypadku wypłaty przez Zamawiającego wynagrodzenia podwykonawcom na podstawie 
art. 6471 k.c. kwoty wynagrodzenia wypłacone podwykonawcom pomniejszają 
wynagrodzenie Wykonawcy wskazane w ust. 1 na co Wykonawca wyraża zgodę. 

 
 
 
 



§ 7. 
Roboty budowlane 

1. Przedmiotem zamówienia jest wykonanie robót budowlanych określonych w § 1. ust. 1 pkt. 2), 
zgodnie ze Specyfikacją Istotnych Warunków Zamówienia i złożoną ofertą, które stanowią 
integralną część niniejszej umowy. 

2. Wykonawca potwierdza, że posiada komplet dokumentacji niezbędnej do prawidłowego 
i terminowego wykonania umowy. 

3. Zamawiający informuje, a Wykonawca przyjmuje do wiadomości, że realizacja przedmiotu 
umowy będzie odbywać się w czynnym obiekcie i realizowana będzie etapami uzgodnionymi z 
Zamawiającym. 

 
§ 8. 

1. Zamawiający powołuje inspektora nadzoru – .………….. w specjalności instalacyjnej 
w zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych. 

2. Inspektorzy nadzoru, działają w granicach umocowania określonego przepisami ustawy  
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2013r. poz. 1409 ze zmianami), zgodnie  
z zakresem obowiązków określonych w niniejszej umowie oraz wynikających z umowy 
o pracę. 

3. Wykonawca ustanawia kierownika budowy – ……………………………………..………….. 

4. W przypadku zamiany inspektora nadzoru lub kierownika budowy, Strony informują na piśmie  
o dokonanej zmianie. Zmiana, o której mowa w zdaniu poprzednim nie wymaga sporządzenia  
aneksu. 

 
§ 9. 

1. Wykonawca przyjmuje na siebie następujące obowiązki szczegółowe: 

1) wykonania wszystkich robót budowlanych zgodnie z przedmiotem zamówienia, 
przedmiarami robót, specyfikacjami, sztuką budowlaną oraz obowiązującymi przepisami 
prawa  i normami, 

2) zapewnienia specjalistycznego kierownictwa robót (w sposób ciągły) i bieżącej współpracy 
z Zamawiającym, 

3) zorganizowania na własny koszt odbioru, przez odpowiednie organy administracyjne oraz 
instytucje, wszystkich robót podlegających odbiorowi oraz przekazanie Zamawiającemu 
otrzymanych protokołów/dokumentów/decyzji, 

4) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia mienia będącego własnością Zamawiającego lub 
osób trzecich Wykonawca zobowiązuje się do naprawienia szkody na własny koszt poprzez 
doprowadzenie do stanu poprzedniego tj. do jego odkupienia, bądź naprawienia, 

5) ponoszenia pełnej odpowiedzialności za właściwe wykonanie robót, zapewnianie warunków 
bezpieczeństwa oraz za metody organizacyjno – techniczne stosowane w trakcie realizacji 
prac, 

6) organizowania pracy w sposób umożliwiający Zamawiającemu używanie obiektu oraz 
gwarantujący bezpieczeństwo osób w nim przebywających, 

7) Wykonawca na swój koszt zabezpieczy teren budowy przed dostępem osób 
niepowołanych, 

8) Wykonawca przekaże zamawiającemu dokumenty potwierdzające dopuszczenie do 
stosowania w budownictwie oraz wymagane certyfikaty wyrobów lub urządzeń, 

9) Wykonawca zobowiązany jest do stosowania skutecznych zabezpieczeń terenu podczas 
prowadzonych robót budowlanych oraz usunięcia na swój koszt negatywnych skutków 
prowadzonych prac, 

10) Wykonawca przekaże zamawiającemu przed wbudowaniem materiałów lub wyrobów 
dokumenty potwierdzające, że posiadają one wymagane parametry oraz, że są 
dopuszczone do stosowania w budownictwie. Dokumenty te będą przedstawione w języku 
polskim. 



2. Wykonawca oświadcza, że po zapoznaniu się ze Specyfikacją Istotnych Warunków 
Zamówienia i warunkami wykonania umowy, nie zachodzą okoliczności uniemożliwiające lub 
utrudniające prawidłowe i terminowe wykonanie umowy. 

 
§ 10. 

1. W czasie realizacji robót Wykonawca: 

1) będzie utrzymywał teren budowy oraz przejścia w stanie wolnym od przeszkód 
komunikacyjnych oraz będzie na bieżąco usuwał wszelkie urządzenia pomocnicze i zbędne 
materiały, odpady i śmieci oraz niepotrzebne urządzenia prowizoryczne na własny koszt, 

2) właściwie zabezpieczy teren budowy oraz teren wokół budowy – za szkody powstałe na 
terenie budowy do chwili odbioru robót Wykonawca ponosi odpowiedzialność na zasadach 
ogólnych, 

3) będzie przestrzegał zasad technologii i jakości wykonawstwa zgodnie z obowiązującymi 
normami budowlanymi i prawem budowlanym, 

4) na własny koszt dokona demontażu wyposażenia kolidującego z prowadzeniem prac 
budowlanych i wykonaniem przedmiotu umowy. 

2. Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest uporządkować plac budowy, drogi, 
przejścia, a także teren wokół budowy i przekazać go Zamawiającemu w terminie ustalonym 
na odbiór robót. 

 
§ 11. 

1. Zamawiający przekaże protokolarnie Wykonawcy miejsce przeznaczone do celów realizacji 
umowy (plac budowy) w terminie do 14 dni licząc od daty podpisania bezusterkowego 
protokołu odbioru dokumentacji projektowej. W ramach placu budowy przekazany będzie cały 
teren w zakresie niezbędnym do realizacji przedmiotu umowy. 

2. Wykonawca zorganizuje roboty i plac budowy zgodnie z zasadami BHP i ppoż. 

3. Jeśli Wykonawca będzie korzystał z mediów (energia elektryczna, woda) udostępnionych  
przez Zamawiającego, wówczas zobowiązany jest do ponoszenia kosztów z tego tytułu. 
Rozliczenie nastąpi na podstawie ryczałtu. Ryczałt zostanie ustalony na podstawie 
przewidywanych w kosztorysie ilości zużycia poszczególnych mediów i cen jednostkowych 
jakie Zamawiający płaci dostawcom mediów. 

4. Zamawiający zobowiązany jest udostępnić Wykonawcy istniejące miejsca poboru energii 
elektrycznej i wody w zakresie niezbędnym do wykonania przedmiotu umowy i ustalenia 
wysokości ryczałtu za ich korzystanie. 

5. Po zakończeniu robót wykonawca uporządkuje i doprowadzi teren i zaplecze budowy do stanu 
pierwotnego. 

 
§ 12. 

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać roboty budowlane z materiałów własnych. 

2. Materiały powinny odpowiadać, co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu  i 
stosowania w budownictwie określonym w art. 10 ustawy Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2013r. 
poz. 1409 ze zmianami). 

3. Na każde żądanie Zamawiającego (inspektora nadzoru) Wykonawca zobowiązany jest  do 
okazania w stosunku do wskazanych materiałów certyfikatu na znak bezpieczeństwa, 
deklarację zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną. 

 
§ 13. 

1. Strony ustalają następujące odbiory robót: 

1) odbiór robót ulegających zakryciu dokonywany będzie przez Zamawiającego z udziałem 
inspektora nadzoru na podstawie pisemnego zgłoszenia w terminie 3 dni roboczych od dnia 
zgłoszenia przez Wykonawcę, 



2) końcowy odbiór robót zorganizowany będzie przez Zamawiającego w terminie 5 dni 
roboczych od daty zgłoszenia w dzienniku budowy i potwierdzenia gotowości wykonanych 
robót do odbioru przez inspektora nadzoru,  

3) odbiór w okresie rękojmi, tj. odbiór w ostatnim miesiącu obowiązywania rękojmi, 
4) odbiór gwarancyjny, tj. odbiór dokonywany w ostatnim miesiącu obowiązywania gwarancji. 

2. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady to Zamawiającemu przysługują 
następujące uprawnienia: 

1) jeżeli wady nadają się do usunięcia, Zamawiający może odmówić odbioru do czasu 
usunięcia wad, 

2) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia to: 
a) jeżeli umożliwiają one używanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, 

Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie do utraconej wartości 
użytkowej, estetycznej i technicznej, 

b) jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie 
z przeznaczeniem, Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać wykonania 
umowy po raz drugi. 

3. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie 
ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na ewentualne usunięcie 
stwierdzonych przy odbiorze wad. 

4. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego (inspektora nadzoru) 
o usunięciu wad w formie pisemnej oraz do żądania wyznaczenia terminu na odbiór 
zakwestionowanych uprzednio robót jako wadliwych. 

5. Bezusterkowy protokół odbioru końcowego podpisany przez obie strony stanowi podstawę do 
wystawienia faktury i do żądania zapłaty wynagrodzenia za wykonane roboty. 

6. Zamawiający wyznaczy ostateczny gwarancyjny odbiór robót w ostatnim miesiącu terminu 
gwarancji ustalonego w umowie oraz termin na protokolarne stwierdzenie usunięcia wad, 
w przypadku stwierdzenia ich wystąpienia. Zapis ten odpowiednio stosuje się do odbioru 
w okresie rękojmi. 

7. W przypadku nie stawienia się Wykonawcy celem przeprowadzenia odbioru, Zamawiający jest 
uprawniony przeprowadzić czynności odbioru samodzielnie. 

 
§ 14. 

Rozliczenie wynagrodzenia za wykonane roboty budowlane 

1. Strony ustalają, że obowiązującą ich formą wynagrodzenia, zgodnie z wybraną ofertą 
Wykonawcy, będzie wynagrodzenie ryczałtowe. Kosztorys, zestawienia kosztów planowanej 
robocizny, materiałów, pracy sprzętu i innych elementów ceny kosztorysowej mają wyłącznie 
charakter pomocniczy i techniczny i nie stanowią podstawy rozliczenia wynagrodzenia między 
stronami, które ma charakter ryczałtowy. 

2. Wynagrodzenie obejmuje wszystkie koszty związane z prawidłowym, zgodnym 
z obowiązującym prawem i sztuką budowlaną oraz ryzyko związane z wykonaniem 
przedmiotu umowy. 

3. Wynagrodzenie Wykonawcy za prace wymienione w § 1 ust. 1 pkt. 2) niniejszej umowy wynosi 
brutto  ……………….zł (słownie złotych: …………………………………………….) w tym 
podatek VAT w wysokości ……% 

4. Podana w ust. 3 cena stanowi maksymalną kwotę oraz zawiera wszystkie wydatki niezbędne 
do prawidłowego zrealizowania przedmiotu umowy (uwzględniając wszystkie czynniki mające 
wpływ na wysokość ceny ofertowej). 

5. Wykonawca nie może żądać podwyższenia należnej mu kwoty z tytułu realizacji niniejszej 
umowy, chociażby w chwili jej zawarcia nie przewidział dodatkowych kosztów oraz albo koszty 
okazały się wyższe niż przewidywane. 

6. Wszystkie roboty nie ujęte w umowie lub nie zatwierdzone przez Zamawiającego, a wykonane 
przez Wykonawcę bez pisemnej zgody, będą traktowane jako roboty wykonane samowolnie 
przez Wykonawcę na własny koszt (wynagrodzenie za nie, nie przysługuje). 



7. Zamawiający zobowiązuje się zapłacić Wykonawcy wynagrodzenie w terminie 30 dni licząc od 
dnia doręczenia prawidłowo wystawionej faktury – przelewem na konto bankowe wskazane na 
fakturze. Podstawą do wystawienie faktury będzie podpisany bezusterkowy protokół odbioru. 
Osobą uprawnioną do odbioru faktury jest ………………………………………….. 

8. Za datę zapłaty strony przyjmują datę obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego. 

9. Protokół odbioru musi być zatwierdzony przez wszystkich członków komisji odbioru w skład 
której wchodzą: 

1) przedstawiciel/przedstawiciele Zamawiającego; 
2) przedstawiciel Wykonawcy. 

10. Wykonawca sporządza i przekazuje fakturę za wykonane i odebrane roboty  w ciągu 7 dni od 
daty odbioru robót. 

11. W przypadku wypłaty przez Zamawiającego wynagrodzenia podwykonawcom na podstawie 
art. 6471 k.c. kwoty wynagrodzenia wypłacone podwykonawcom pomniejszają 
wynagrodzenie Wykonawcy wskazane w ust. 3 na co Wykonawca wyraża zgodę. 

 
§ 15. 

Podwykonawcy 
1. Wykonanie przedmiotu umowy za pomocą podwykonawców wymaga pisemnej zgody 

Zamawiającego. 

2. W przypadku wykonania umowy za pomocą podwykonawców, Wykonawca zobowiązany jest 
do przedłożenia Zamawiającemu projektu umowy o podwykonawstwo, a także projektu jej 
ewentualnych zmian. 

3. Zamawiający w terminie 3 dni roboczych zgłosi Wykonawcy zastrzeżenia do projektu umowy 
o podwykonawstwo (a także projektu jej zmian) w zakresie niespełnienia wymagań 
określonych w SIWZ oraz terminu zapłaty wynagrodzenia. Brak zastrzeżeń jest równoznaczne 
ze zgodą na zawarcie umowy lub wprowadzeniem do niej zmian. 

4. Wykonawca przedłoży Zamawiającemu poświadczone za zgodność z oryginałem kopie umów 
o podwykonawstwo: 

1) których przedmiotem są roboty budowlane, 
2) których przedmiotem są dostawy lub usługi, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo 

o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy w sprawie zamówienia publicznego 
oraz umów o podwykonawstwo, których przedmiot został wskazany przez 
zamawiającego w specyfikacji istotnych warunków zamówienia, jako niepodlegający 
niniejszemu obowiązkowi. Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu pierwszym, nie 
dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości większej niż określona w § 143 b ust. 8. 
ustawy Prawo zamówień publicznych 

w terminie 7 dni od dnia ich  zawarcia. 

5. Przepis ust. 4 stosuje się odpowiednio do zmian umowy. 

6. Wykonawca zobowiązany jest do określenia w umowach z podwykonawcami zasad zapłaty 
wynagrodzenia. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcom przewidziany w umowie o 
podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy faktury lub 
rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy pracy. W przypadku, jeżeli 
termin zapłaty jest dłuższy, Zamawiający informuje Wykonawcę i wzywa go do wprowadzenia 
do zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia  o zapłatę kary umownej. 

7. Wysokość kar umownych wynosi: 
1) z tytułu braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcy 

- 0,15% wynagrodzenia brutto należnego podwykonawcy, za każdy dzień opóźnienia, 
2) z tytułu nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo lub jej 

zmiany, a także kopii umów wskazanych w ust. 4. lub ich zmiany - 2 % wynagrodzenia 
umownego brutto określonego w § 9 ust. 3, za każdy stwierdzony przypadek, 

3) z tytułu braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty 
podwykonawcy 0,15% wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 9 ust. 3 ,za 
każdy dzień opóźnienia we wprowadzeniu zmian. 



8. Zapisy niniejszej umowy dotyczące podwykonawców stosuje się odpowiednio do dalszych 
podwykonawców. 

 
§ 16. 

Kary umowne w odniesieniu do dokumentacji projektowej 
1. Strony postanawiają, że obowiązującą je formą odszkodowania są kary umowne. Kary te będą   

naliczane w następujących przypadkach i wysokościach: 

1) za opóźnienie, w wykonaniu dokumentacji projektowej w wysokości 0,2% wynagrodzenia 
umownego brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1 umowy za każdy rozpoczęty dzień 
opóźnienia, licząc od umownego terminu jej wykonania, o którym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 
1) umowy; 

2) za opóźnienie w usunięciu wad projektu stwierdzonych przy odbiorze dokumentacji lub w 
okresie rękojmi w wysokości 0,2% wynagrodzenia umownego brutto o którym mowa w § 6 
ust. 1 umowy za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia, licząc od dnia uzgodnionego między 
stronami na usunięcie wad; 

3) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 15% 
wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1 umowy; 

4) w wysokości 1000 zł za każdorazowe naruszenie postanowień niniejszej umowy 
w zakresie pełnienia nadzoru autorskiego, w tym z tytułu zwłoki w wykonywaniu czynności 
nadzoru autorskiego, w stosunku do terminu określonego zawiadomieniem, o którym 
mowa w § 5 ust.1 umowy, w szczególności w przypadku: 

a) nie dotrzymania terminu na dokonanie uzgodnień,  
b) nie dotrzymania terminu na wyjaśnienie wątpliwości dotyczące projektu 

i zawartych w nim rozwiązań oraz uzupełnianie szczegółów dokumentacji 
projektowej lub,  

c) nie dotrzymania terminu na dokonanie w zakresie możliwości wprowadzenia 
rozwiązań zamiennych w stosunku do przewidzianych w projekcie w odniesieniu 
do materiałów i konstrukcji oraz rozwiązań technicznych i technologicznych. 

2. W przypadku otrzymania dokumentacji projektowej uniemożliwiającej prowadzenie prac 
budowlanych dla realizacji celu, któremu ma służyć, bądź bezskutecznego upływu terminu na 
usunięcie wad lub też ponownego przekazania prac projektowych zawierających wady, 
wykonując uprawnienia z tytułu rękojmi względem Wykonawcy, Zamawiający ma prawo 
według własnego wyboru: 

1) zażądać  usunięcia wad, bez względu na wysokość związanych z tym kosztów; 
2) odpowiednio obniżyć wynagrodzenie za dokumentację obciążoną wadą; 
3) odstąpić od umowy z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność Wykonawca; 
4) usunąć wady prac projektowych na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

3. Niezależnie od zapisów ust. 2 pkt. 1) – 4) Zamawiający uprawniony jest do naliczenia  kary 
umownej zgodnie z ust. 1. 

4. Strony zastrzegają sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego do wysokości 
rzeczywiście poniesionej szkody. 

5. Zapłacenie lub potrącenie kary z faktury za niedotrzymanie terminu nie zwalnia Wykonawcy 
z obowiązku dokończenia dokumentacji ani z żadnych innych zobowiązań umownych. 

6. Zatwierdzenie protokołu odbioru dokumentacji projektowej przez Zamawiającego, nie zwalnia 
wykonawcy z obowiązku usunięcia wad lub też ponownego przekazania prac projektowych, 
w których stwierdzono wady. 

7. Wykonawca wyrażą zgodę na potrącenie należnych kar umownych z przysługującego mu 
wynagrodzenia. 

8. W przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania umowy Zamawiający zobowiązuje 
się zapłacić kary umowne w wysokości: 

1) 0,5% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1 umowy za każdy 
rozpoczęty dzień opóźnienia w odbiorze dokumentacji projektowej; 

2) 15% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1 jeżeli dojdzie do 
odstąpienia od umowy z przyczyn niezależnych od Wykonawcy. Niniejszy zapis nie ma 



zastosowania w przypadku odstąpienia od umowy na podstawie art. 145 ustawy Prawo 
zamówień publicznych. 

 

§ 17. 
Kary umowne w odniesieniu do montażu regulatorów przepływu ciepła c.o. i c.w.u. 

1. Strony postanawiają, że obowiązującą je formą odszkodowania są kary umowne. Kary te będą   
naliczane w następujących przypadkach i wysokościach: 

1) za opóźnienie, w wykonaniu umowy w wysokości 0,2% wynagrodzenia umownego brutto, 
o którym mowa w § 14 ust. 3 umowy za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia, licząc od 
umownego terminu wykonania, o którym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 2) umowy; 

2) za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rękojmi lub 
gwarancji w wysokości 0,2% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 14 
ust. 3 umowy za każdy dzień opóźnienia liczony od dnia wyznaczonego na usunięcie 
wad; 

3) za spowodowanie przerwy w realizacji robót z przyczyn zależnych po stronie Wykonawcy 
w wysokości 0,2% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 14 ust. 3 umowy 
za każdy dzień przerwy; 

4) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 5% 
wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 14 ust. 3 umowy. 

2. Strony są uprawnione do dochodzenia na zasadach kodeksu cywilnego odszkodowania  
uzupełniającego przenoszącego wysokość zastrzeżonych kar umownych. 

3. Zmawiający zastrzega sobie prawo do potrącania kar umownych z wynagrodzenia należnego 
Wykonawcy. 

4. Strony zastrzegają sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego do wysokości 
rzeczywiście poniesionej szkody. 

5. Wykonawca wyrażą zgodę na potrącenie należnych kar umownych z przysługującego mu 
wynagrodzenia. 

6. W przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania umowy Zamawiający zobowiązuje 
się zapłacić kary umowne w wysokości: 

1) 0,5% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 14 ust. 3 umowy za każdy 
rozpoczęty dzień opóźnienia w odbiorze dokumentacji projektowej; 

2) 15% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 14 ust. 3 jeżeli dojdzie do 
odstąpienia od umowy z przyczyn niezależnych od Wykonawcy. Niniejszy zapis nie ma 
zastosowania w przypadku odstąpienia od umowy na podstawie art. 145 ustawy Prawo 
zamówień publicznych. 

 
§ 18. 

Gwarancja i rękojmia 
1. Strony postanawiają, że Wykonawca na wykonane roboty budowlane udziela niniejszym 

gwarancji. Okres gwarancji wynosi ….. licząc od daty podpisania bezusterkowego protokołu 
odbioru końcowego. 

2. Ponadto Wykonawca udziela rękojmi na wykonaną dokumentację projektową oraz na 
wykonane roboty. Okres rękojmi wynosi ………… licząc od daty podpisania bezusterkowego 
protokołu odbioru końcowego. 

3. Na podstawie uprawnień wynikających z rękojmi lub gwarancji Zamawiający może żądać 
usunięcia wad (usterek), polegającą na naprawie lub wymianie wadliwego elementu na wolny 
od wad (według wyboru Zamawiającego), wyznaczając Wykonawcy w tym celu odpowiedni 
termin z zagrożeniem, że po bezskutecznym upływie terminu może usunąć wady (usterki) na 
koszt i ryzyko Wykonawcy wybierając w tym celu dowolny podmiot (wykonanie zastępcze). 
Koszty poniesione przez Zamawiającego z tego tytułu powiększone o kary umowne 
wynikające z przedmiotowej umowy, mogą być potrącane przez Zamawiającego 
z wierzytelności Wykonawcy lub Wykonawca zostanie obciążony na podstawie faktury 
wystawionej przez Zamawiającego. 



4. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za rozwiązania projektowe niezgodne z niniejszą 
umową, parametrami ustalonymi w danych wyjściowych do projektowania oraz wymaganiami 
zawartymi w art. 5 ustawy Prawo Budowlane. 

5. Wykonawca ponosi odpowiedzialność w pełnej wysokości za będące następstwem wad 
projektów szkody, jakie powstaną w trakcie realizacji i po odbiorze robót wykonanych 
w oparciu o projekty, o których mowa w § 1 ust. 1 pkt. 1). 

 
§ 19. 

Osoby do kontaktu 

1. Osoba do kontaktu  ze strony Zamawiającego:…………….. tel./faks lub e-mail ………………… 

2. Osoba do kontaktu ze strony Wykonawcy: …………….. tel./faks lub e-mail …..………………… 

 
§ 20. 

Tajemnica 

1. Wykonawca zobowiązuje się do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji uzyskanych 
w trakcie realizacji umowy z wyjątkiem informacji, których ujawnienia wymagają przepisy 
prawa powszechnie obowiązującego, ale tylko w niezbędnym do tego obowiązku zakresie. 

2. Wszelkie informacje związane z ochroną osób i mienia stanowią tajemnicę Zamawiającego 
w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 roku o zwalczaniu nieuczciwej 
konkurencji (tj. Dz. U. z 2003 r., Nr 153, poz. 1503 ze zmianami). 

3. Przekazanie, ujawnienie lub wykorzystanie informacji o których mowa w ust. 2 w zakresie 
wykraczającym poza cel umowy, będzie stanowiło czyn nieuczciwej konkurencji i może 
wiązać się z odpowiedzialnością cywilną lub karną określoną w art. 18 lub art. 23 ustawy 
z dnia 16 kwietnia 1993 roku o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (tj. Dz. U. z 2003 r., Nr 
153, poz. 1503 ze zmianami). 

 
§ 21. 

Zmiana postanowień umowy 
1. Zmiana postanowień zawartej umowy może nastąpić za zgodą obu stron wyrażoną na 

piśmie   pod rygorem nieważności. 

2. Zakazuje się istotnych zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na 
podstawie, której dokonano wyboru Wykonawcy, chyba że Zamawiający przewidział 
możliwość dokonania takiej zmiany w ogłoszeniu o zamówieniu lub w Specyfikacji Istotnych 
Warunków Zamówienia oraz określił warunki takiej zmiany. 

 
§ 22. 

1. Spory wynikłe na tle realizacji niniejszej umowy, rozpoznaje właściwy ze względu na wysokość 
przedmiotu sporu Sąd powszechny w Kielcach. 

2. Przelew wierzytelności wynikających z niniejszej umowy wymaga uprzedniej, pisemnej zgody 
Zamawiającego. 

 
§ 23. 

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego, 
ustawy Prawo budowlane (Dz. U. 2013r. poz.1409) oraz ustawy Prawo zamówień publicznych 
(Dz. U. z 2013r. poz. 907 ze zmianami). 

2. Wszelkie załączniki do umowy stanowią integralną jej część. 

 
§ 24. 

Umowę niniejszą sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z czego jeden 
otrzymuje Wykonawca, a dwa egzemplarze Zamawiający. 

 
ZAMAWIAJĄCY:        WYKONAWCA: 


